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GruBwort
Greeting

In der sudlichen Innenstadt Berlins befindet sich der Bezirk
Neukdlln, welcher vor allem fur seine zentrale, verkehrsguns-
tige Lage sowie seine Nahe zum Tempelhofer Feld bekannt
ist. Dabei zeigt sich der Stadtteil insbesondere rund um die
Schillerpromenade besonders grin und wohnlich. Die breite
Mittelpromenade erinnert mit ihren groBen Baumen an die
burgerliche Griindungszeit des Viertels und schafft ein park-
ahnliches Flair mitten im Altbaukiez. Neben den Wiesen und
Gemeinschaftsgarten des Tempelhofer Felds ist auch der
weitlaufige Volkspark Hasenheide nur einen kurzen Spazier-
gang entfernt. Erganzt wird der Kiez durch zahlreiche Res-
taurants, Bars und Cafés, welche eine gastronomische Viel-
falt bieten, die ihresgleichen sucht.
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Objekt

Property

Das Haus an der Schillerpromenade 8 wurde um 1900 im
spaten Grunderzeitstil erbaut. Insgesamt besitzt das Objekt
funf Etagen inkl. Erdgeschoss sowie ein nicht ausgebautes
Dachgeschoss. Drei grinderzeittypische Treppenhauser
fuhren zu den Wohnungen, dabei sorgen teilweise histori-
sche Kassettentiren mit dekorativen Turrahmen fur ein klas-
sisches Berliner Altbauflair. Vom Erdgeschoss bis zum 4.
Obergeschoss verteilen sich insgesamt 30 Wohneinheiten,
welche Uberwiegend mit Gasetagenheizung ausgestattet
sind. Insgesamt befinden sich 4 Gewerbeeinheiten im Vor-
derhaus und Seitenflugel des Erdgeschosses. Je Treppen-
haus und Etage sind zwei bis drei Wohnungen zuganglich.

The house at Schillerpromenade 8 was built around 1900
in the late Grunderzeit style. The property has a total of five
floors and an undeveloped attic. Three staircases typical of
the Grunderzeit lead to the apartments, with partially histo-
ric coffered doors with decorative door frames providing a
classic Berlin old-building flair. A total of 30 residential units
are distributed from the ground floor to the 4th floor, most of
which are equipped with gas floor heating. Four commercial
units are also located in the front building, as well as in the
side wing of the ground floor. Two to three apartments are
accessible per staircase and floor.




Baujahr
Year of Construction

um 1900
about 1900

Geschosse
Floors

Erdgeschoss Ground Floor

1. - 4. Obergeschoss 7° - 4" Floor

Einheiten
Units
30 Wohneinheiten 30 Residential Units

4 Gewerbeeinheiten 4 Commercial Units

Flachen
Areas
ca. 29,49 m?-ca. 99,19 m?

Heizung
Heating System

Uberwiegend Gasetagenheizung
mostly Gas Heating

Besonderheiten
Special Features

2 Einheiten im Hinterhaus mit separaten Garten, Millieuschutzgebiet,
ein Dachgeschoss-Ausbau wird geprift
2 units in the rear building with separate gardens, Millieu Protected Area,
extension of top floor is being examined






Grundrisse
Floor Plans

Die insgesamt 30 Wohneinheiten im Objekt setzten sich
aus Ein- bis Drei-Zimmer-Wohnungen mit unterschiedlichen
Grundrissen zusammen - lediglich einzelne Einheiten besit-
zen Durchgangszimmer. Je nach Lage geht der Blick aus
den Uberwiegend klassischen Berliner Kastenfenstern auf
den ruhigen Innenhof oder auf die schon begrinte Schil-
lerpromenade. Zwei Erdgeschoss-Einheiten im Hinterhaus
zeichnen sich durch einen kleinen Garten aus. Wohnungen
im Vorderhaus besitzen ab dem 1. Obergeschoss Balkone
mit dstlicher Ausrichtung. Der Verkauf erfolgt im unsanierten
Ist-Zustand.

The 30 residential units within the property consist of one-
to three-room apartments with varying floor plans - only in-
dividual units have passageways. Depending on where the
individual apartments are situated, the view from the predo-
minantly classic Berlin box-type windows overlook the quiet
inner courtyard or the beautifully landscaped Schillerprome-
nade. Two ground floor units in the rear building feature a
small garden - apartments in the front building are equipped
with east-facing balconies from the 1st floor. The biulding is
sold in its current condition (unrenovated).




Erdgeschoss
Ground Floor

TE O1 2 Raume ca. 39,62 m?

TE 02 5 Raume ca. 99,19 m?
Keller .%

TE 03 1 Raum ca. 29,49 m2

TE 04 2 Raume ca. 36,14 m?

WE 05 2 Zimmer ca. 48,83 m? ca. 45 m? Garten




Zimmer 2
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Zimmer 1

Zimmer 1

Zimmer 2
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WE 07

WE 08

WE 10

WE 11

WE 12

WE 13

1. Obergeschoss

3 Zimmer

2 Zimmer

1 Zimmer

2 Zimmer

2 Zimmer

1 Zimmer

1stFloor

ca. 72,69 m? Loggia

ca. 86,01 m? Loggia

ca. 39,58 m?

ca. 51,35 m?
ca. 51,08 m?

ca. 37,26 m?



Zimmer 2
Zimmer 1 | ©

Zimmer 3

2. Obergeschoss

WE 14

WE 15

WE 16

WE 17

WE 18

WE 19

WE 20

3 Zimmer

3 Zimmer

2 Zimmer

1 Zimmer

2 Zimmer

2 Zimmer

1 Zimmer

2" Floor

ca. 73,60 m? Loggia

ca. 86,23 m? Loggia

ca. 50,88 m?

ca. 41,33 m?

ca. 53,00 m?
ca. 52,13 m?

ca. 38,39 m?



Zimmer 2

Loggia
1

3. Obergeschoss

WE 22

WE 23

WE 24

WE 25

WE 26*

WE 27*

3 Zimmer

2 Zimmer

1 Zimmer

2 Zimmer

2 Zimmer

2 Zimmer

3 Floor

ca. 87,60 m? Loggia

ca. 51,91 m?

ca. 41,13 m?

ca. 53,82 m?
ca. 52,31 m?

ca. 39,07 m?



4. Obergeschoss

4 Floor
WE 28 3 Zimmer ca. 74,34 m? Loggia
WE 29 3 Zimmer ca. 86,86 m? Loggia

WE 30 2 Zimmer ca. 51,57 m?
WE 31 1 Zimmer ca. 41,17 m?
WE 32 2 Zimmer ca. 53,83 m?
WE 33 2 Zimmer ca. 52,45 m?
_ ] D
. WE 34 1Zimmer  ca. 38,20 m?




Lage
Location

Der zentral gelegene Stadtteil Neukdlin weist eine im Berli-
ner Vergleich sehr junge und internationale Bevolkerungszu-
sammensetzung auf. Vor allem im Schillerkiez, rund um die
Schillerpromenade, ist Neukdlin besonders jung: 40 % der
Einwohner sind hier zwischen 18 und 25 Jahren alt, weitere
17,5 % sind zwischen 35 und 45 Jahren alt."

=

The centrally located district of Neukélin has a very young
and multicultural population composition by Berlin stan-
dards. Especially in the Schillerkiez, around the Schillerpro-
menade, Neukdlln is particularly young: 40% of the inhabi-
tants here are between 18 and 25 years old, another 17.5%
are between 35 and 45 years old."

Einwohner in Neukéllin
Residents in Neukdlin

Grunflachen in Neukolin
Green areas in Neukolln

'Quelle: Stadtentwicklung Berlin/Integriertes Handlungskonzept 2017-2019







In direkter Nachbarschaft wird in zahlreichen Cafés und
internationalen Restaurants eine unvergleichliche Vielfalt ge-
boten. Samstags trifft man sich auf dem beliebten Schiller-
markt zum Einkaufsbummel. DarUber hinaus finden sich in
naherer Umgebung, etwa rund um den Hermannplatz und
das Rathaus Neukdlin, zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten.
Im Sommer lassen sich sonnige Tage und schéne Sonnen-
untergange perfekt im Volkspark Hasenheide oder auf dem
Tempelhofer Feld geniel’en. Auch die Verkehrsanbindung ist
gunstig: Die U-Bahnhofe Boddinstralle und Leinestrale lie-
gen jeweils weniger als zehn Minuten FuBweg entfernt, die
nachste Auffahrt zur Stadtautobahn A100 befindet sich in
nur zwei Kilometern Entfernung.

In the immediate vicinity, numerous cafés and international
restaurants offer an incomparable variety. On Saturdays,
people meet at the popular Schillermarkt for a shopping
spree. In addition, there are numerous shopping opportuni-
ties in the immediate vicinity, for example around Hermann-
platz and the Neukolin town hall. In summer, sunny days
and beautiful sunsets can be enjoyed to the full in Volkspark
Hasenheide or on Tempelhofer Feld. The transport links are
also convenient: the Boddinstralle and Leinestrae under-
ground stations are both less than ten minutes‘ walk away,
and the nearest slip road to the A100 city motorway is just
two kilometres away.
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Restaurants & Cafés
Café Isla Pecora Nera
Café 180 L'Eustache
Mama Kalo Restaurant Barra
El Burro Caligari
Sahara Engels Café
Café Pilz Terz
Cig Kofte Berlin Han West Dumplings
Bars
Keith Fraulein Lagner
Daffke Promenadenecke
A
Shopping
Buchhafen Mahlower 1
Wochenmarkt Versa - Vintage Mode
Side by side Neukolin Arcaden
P~
~
Sport
Tempelhofer Feld Tischtennis
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Gemeinschaftsgarten
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Tempelhofer
Feld

¢

+ U Hermannstr.




Hinweise
Note

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschliel3-
lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét dieser Angaben.
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Grund-
erwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind von den
Kaufer:innen zu tragen. Auf Wunsch stehen wir lhnen mit
weiteren Informationen zum Objekt und zum Eigentimer
gerne zur Verfugung.

Fotos
Photos

Fotos werden Ublicherweise mit einem Weitwinkelobjektiv
erstellt, um einen groflen Ausschnitt darzustellen. Da-
durch kann es zu perspektivischen Verzerrungen kom-
men, die Wirkung kann in der Realitat abweichen.
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